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ne 27. dubna nabyl G¢innosti zakon" davajici najem-
cum, ktefi jsou prokazatelné vystaveni omezeni podni-
kani z diivodu souvisejicich s epidemii koronaviru,
moznost zaplaceni najemného podnikatelskych pro-
stor za obdobi od 12. 3. do 30. 6. 2020 aZ do konce
roku 2020, aniz by byli ze strany pronajimatele vysta-
veni riziku jednostranné vypovédi smlouvy.

Z&kaz vypovédi smlouvy o pronajmu prostor plati
od nabyti G¢innosti zakona do 31. 12. 2020 (tzv. ochran-
né doba). Pokud by ndjemce dluzné ndjemné do 31. 12.
2020 neuhradil, mé pronajimatel préavo vypovédét na-
jem prostor pro podnikani's pétidenni vypovédni do-
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bou. Zaroven témito ustanovenimi neni omezeno pra-
vo pronajimatele ukonéit ndjem z jinych ddvodu.

Z&kon neni doprovazen zadnymi zménami dario-
vych zékon(, tedy jeho dopady neméni bézny rezim
Gctovani ndjemného a jeho zahrnuti do nakladd (né-
jemce) a do vynosU (pronajimatele). Podle podminek
stanovenych v uzaviené najemni smlouvé také vzni-
ké povinnost pronajimatele pfiznat a odvést DPH.

V praxi dochazi k fadé komerénich jednani mezi
pronajimateli a ndjemci. V souvislosti s tim je vhodné
upozornit na nékteré varianty Gprav vztahd mezi
pronajimatelem a ndjemcem, které mohou pfinést
dopady na dané z pfidané hodnoty (DPH) a na dané
z pfijmU pravnickych osob (DPPO).

SJEDNANY ODKLAD SPLATNOSTI NAJEMNEHO
Prosté sjednani odkladu splatnosti ndjemného nic
neméni na povinnostech v oblasti DPH; pronajimatel
DPH odvadi ve stejném rezimu a terminech jako do-
sud.V dopadech do DPPO se také nic neméni; pro-
najimatel nadéle Uctuje a zdanuje vynosy z poskyto-
vani ngjmu.

Odklad splatnosti pohledavek z ndjmu ma za né-
sledek pouze odsun mozné tvorby zdkonnych oprav-
nych polozek k témto pohledavkam, az uplyne 12 nebo
18 mésicl od okamzZiku posunuté splatnosti.

POSKYTNUTI SLEVY Z NAJMU

Rozhodne-li se pronajimatel podpofit ndjemce po-
skytnutim slevy z najmu, mél by tak uéinit formalné
zménou najemni smlouvy, napfiklad dodatkem. Sle-
vu Ize poskytnout i retrospektivné na jiz vyuctovana
obdobi. Tento postup bude asi nej¢astéj$im scéna-
fem na zakladé zvefejnéného navrhu ministerstva
pramyslu a obchodu o moznosti ziskat dotaci

na Uhradu najmu podnikateldm, kterym byl na zakla-
dé prijatych mimoradnych opatfeni zakdzan prodej
zbozi nebo poskytovéni sluzeb v provozovnach. Zve-
fejnénd pravidla predpokladaji poskytnuti 50pro-
centnislevy z najmu. V praxi jsme se setkaliis vari-
antou, kdy poskytnuti slevy bylo podminéno splné-
nim uréitych podminek ze strany najemce (napfiklad



pokud ndjemce zaplati uréitou ¢ast ndjmu, druha
¢ast se mu odpousti nebo musi ndjemce v fadnych
terminech platit zalohy na sluzby).

Dopady na DPH: pronajimatel vystavi danovy do-
klad s nizsim zékladem dané, z néhoz odvede DPH.
Pokud je sleva poskytnuta se zpétnou Gcinnost,
pronajimatel vystavi dobropis. Poskytnuti slevy se
promitne do fadnych pfiznani k DPH, nebot jde
o Upravu obchodnich podminek.

Dopady na DPPO: poskytnuti slevy se promitne
do snizeni zdanitelnych vynosd pronajimatele a tim

vznikne niz§i zaklad pro dan z pfijmu pravnickych osob.

ZMENA FAKTURACNIHO OBDOBI
Je-li ve smlouvé definovano poskytovaninajmu jako
diléi pInéni z pohledu zdkona o DPH, je mozné do-
datkem smlouvy zménit sjednané diléi pInéni, a tak
zménit i fakturaéni obdobi, naptiklad z mési¢niho
na ¢tvrtletni. Nejde tedy, za jinak nezménénych
podminek, o snizeni ndjemného, ale o néstroj k od-
sunuti jeho splatnosti.

Dopady na DPH: zménou dil¢iho pInéni dojde
ke zméné okamziku, kdy pfiznat dan, tedy k odsunu
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slevu predpokladaji zverejnéna pravidla,
rozhodne-li se pronajimatel podpofit
najemce poskytnutim slevy z najmu.

platebni povinnosti DPH. Pozor véak na ustanoveni
zékona o DPH, ktery stanovi, ze u pInéni poskytova-
nych po dobu delsi nez 12 mésict musi dojit nejpoz-
déji k poslednimu dni kalendéfniho roku k vystaveni
danového dokladu a pfiznani DPH z dodaného piné-
ni. Tedy, pokud pujde o najem, ktery dosud nebyl
ani za ¢ast roku 2020 fakturovén, ndjemné je tieba
vyfakturovat nejpozdéji do konce roku 2020 a DPH
pfiznat v pfiznani za prosinec.

Dopady na DPPO: Zde se nic neméni. Vynosy bu-
dou zdanény v obdobi, kdy byl poskytovan najem
bez ohledu na datum fakturace. .

MZakon ¢. 210/2020 Sb., o nékterych opatrenich
ke zmirnéni dopadt epidemie koronaviru SARS
CoV-2 na najemce prostor slouzicich k podnikani.
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